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Alteragées

Os artigos 55-A°, 55-B° e 55-C° foram aditados. Foram alterados os artigos 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 9°, 10°, 11°, 12°, 13°, 15°, 16°,
199, 21°, 22°, 25°, 27°, 29°, 36°, 37°, 39°, 40°, 42°, 44°, 45°, 46°, 47°, 49°, 52°, 54°, 55°, 56°, 57°, 58°, 59°, 60°, 62°, 73°, 85°,
86°, 88°, 90°, 92°, 94°, 95°, 97°, 99° e 102°. Foram ainda alterados os pontos 16, 17 e 18 do Anexo Il. Foram revogados os
seguintes artigos: 63°, 64°, 65°, 66°, 67°, 68°, 69°, 70°, 71°, 72° ¢ 91°.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito e objetivos

Artigo 2°

Composicao do plano

Artigo 3°

Definigoes

1. Para efeitos de interpretagéo e aplicagdo do presente Regulamento adotam-se os conceitos técnicos do ordenamento
do territdrio e urbanismo estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e complementarmente
0s seguintes:

Area total de impermeabilizacao equivalente — é um valor calculado pelo produto entre a area de solo a que diz
respeito e o coeficiente de impermeabilizagéo que corresponde ao tipo de ocupagéo ou revestimento que nela é
realizado ou previsto, conforme o Decreto regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro;

(revogado.)

Edificio de apoio a atividades ambientais — estrutura ligeira edificada em materiais tradicionais visando atividades
de educagdo ambiental;

Empreendimentos turisticos isolados — empreendimentos turisticos admitidos isoladamente em solo rustico, de
qualquer dos seguintes tipos: hotéis, pousadas, empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER),
empreendimentos de Turismo de Habitagdo, parques de campismo e de caravanismo;

Espécies florestais de répido crescimento — as que estiverem classificadas como tal na legislagéo aplicavel.

Nucleos de Desenvolvimento Turistico — areas de ocupag&o turistica em solo rustico em que se admitem conjuntos
de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com o estatuto de solo rustico.

Viabilizag&o — qualquer ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa, a ndo oposi¢éo do Municipio a
realizagdo de uma agdo que se traduza em uso, ocupagdo ou transformagdo do uso do solo, sob a forma de
operagao urbanistica ou do exercicio de uma atividade, abrangendo nomeadamente as figuras de licenciamento,
nao rejeicdo de comunicagédo prévia, autorizagdo, informac&o prévia favordvel, aprovagao, incluindo a aprovagéo
de projeto de arquitetura, definicdo das condigdes de edificabilidade a cumprir em prédios objeto de hasta publica
municipal ou emissdo de parecer favoravel.

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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h)

BATALHA

Anexo - edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente dependente do edificio principal (até 100m?);
excetuam-se as piscinas descobertas;

Area de construgdo (A.c) — A area de construgdo do edificio é o somatério das areas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area de
construgao é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagéo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e 0s espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

Artigo 4°

Instrumentos de gestéo territorial a observar

Apds a entrada em vigor da presente revisao, mantém plena eficacia os seguintes instrumentos:

a

o T

)
)
)
d)

e)

(revogado);
(-]
Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publicado pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 115-
AJ2008, de 21 de julho;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado pela Resolugéo de Conselho
de Ministros n.° 56//2019, de 11 de fevereiro, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril,
e alterado pela Portaria 18/2022 de 5 de janeiro;

Plano de Gestao da Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5), publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaragdo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de
novembro;

Plano de Gestao da Regi&o Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), publicado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaragdo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de
novembro;

Plano Nacional da Agua, publicado em pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99,
de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto.

CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 5°

Identificacao

Na érea do Plano s&o observadas todas as protegdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor,
mesmo que nao identificadas na Planta de Condicionantes, nomeadamente:

5 )

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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i) Dominio Hidrico:
i1) Leitos e margens de cursos de agua
i)  Captagdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;
ii1) Zona de protecdo imediata;
ii2) Zona de protecdo intermédia;
ii3) Zona de protecéo alargada.

b) [.]
) O

) [.]
[
i) [
i) [..]
v) [.]
v) [
vi)  (Revogado);
vii) [
vii)  [..]
) [.]

d [.]
)

i) Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservagao - ZEC PTCON0015 - Serras de Aire e Candeeiros.

Artigo 6°

Regime

1. [..]
2. [..]
3. (Revogado)

4. Devera ser salvaguardada a faixa de servidao dos coletores de RARD para permitir a entidade gestora o acesso aos

terrenos para efeitos de manutengéo dos coletores

@F lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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CAPITULO lll
USO DO SOLO

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 7°

Classificagdo e qualificagao do solo

1. Oterritdrio concelhio reparte-se, de acordo com a delimitagao estabelecida na Planta de Ordenamento, pelas duas classes
basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rustico.

2. O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago, de acordo com a delimitagdo constante da
Planta de Ordenamento - Classificaco e Qualificagdo do Solo:

a) [.]
b) Espagos mistos de uso silvicola e agricola;
¢ [.]
) O
i) ]
d) Espacgos naturais e paisagisticos:
) O
i) ]
e) Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geologicos:
)
i)
) [.]
g) Areas de edificagao dispersa;
h) [.]

i)  Espago destinado a equipamentos e outras estruturas:

[-]
[.]

i) Equipamentos;
i) Outras Estruturas.

i) (revogado).

a) Solo urbano:

=
—_—— — — —

]
]
]
]
]

=.
m

spagos urbanos de baixa densidade
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b) (revogado):

i) (revogado);
i) (revogado);
i) (revogado);
iv)  (revogado).
4. [.]
Artigo 8°
Compatibilizagdo de usos
Artigo 9°
Integragdo e transformagao de preexisténcias
1. [.]
a [.]
b) [.]
2. [.]
3 [.]
4. [.]

) L]
i) [..]
5. No caso de atividades e/ou edificagdes, legalmente instaladas, pode ser viabilizada a reconstru¢éo e/ ou a ampliagao
dos edificios preexistentes que elas ocupam, com vista a manutengao dessas atividades, desde que o aumento de area
de construgdo total ndo exceda:

a) O aumento de area de construcéo total ndo exceda 30% da area de construgao do edificio preexistente;

b) (revogado).

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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SECGAOII
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 10°

Defini¢do e procedimento

1. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, ainda que ndo se encontrem em conformidade com os usos
e/ou parametros de edificabilidade estipulados no presente Regulamento para a respetiva categoria e subcategoria
onde os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido para efeitos da presente
Seccdo, todos aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico estratégico
pelo seu especial impacto na ocupagéo do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econoémico e social
do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental.

b) Constituam investimentos na area da economia, cultura, educagdo, salde, recreio e lazer, turismo, energias
renovaveis e outras que sejam relevantes para o desenvolvimento local e regional;

c) Localizem a sede social da empresa no concelho da Batalha;
d) Gerem pelo menos 10 postos de trabalho;

e) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5000 vezes o indexante dos apoios sociais (IAS) definido pela Lei
n.° 53-B/2006, de 29 dedezembro.

3. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos trés das caracteristicas constantes nas alineas
do niimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente respeitante a alinea b), e outra a alinea d) ou a alineae).

4.  (revogado).
5. (revogado).

6. A proposta de reconhecimento do empreendimento de carécter estratégico é submetida pela Cdmara Municipal a um
procedimento de discuss&o publica ndo inferior a 20 dias, que tem por objeto o projeto e todos os documentos que
integram o processo administrativo, podendo os interessados consultar o processo e entregar as suas reclamagdes,
observagdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou no sitio oficial do Municipio da Batalha
na internet (sendo a consulta publica anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio oficial do
Municipio da Batalha na internet: www.cm-batalha.pt), devendo ap6s a sua conclus&o, ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decis&o e ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a
Assembleia Municipal.

Artigo 11°

Regime

a) Ser autorizada uma majoragéo até 80 % da area de construgdo maxima que resulta da aplicagdo do disposto no
numero 1 ao poligono de solo afeto ao empreendimento, em fungdo das necessidades especificas do

EI.C @F lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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BATALHA

empreendimento por valoragdo do respetivo interesse estratégico, e desde que em cumprimento do n.° 3 do artigo
anterior.

b) Em casos devidamente fundamentados nas necessidades especificas do empreendimento, ser dispensado o
cumprimento de outros pardmetros de edificabilidade estabelecidos para as categorias de uso afetadas que ndo
sejam espagos naturais e paisagisticos e espagos verdes, e desde que ndo estejam em causa &reas de
suscetibilidade e risco.

CAPITULO IV
SOLO RUSTICO

(Alterada a designagao)

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12°
Estatuto geral de ocupagao do solo rustico

(Alterada a designagao)

1. O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades e vocagéo
estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as
excegdes consignadas na lei.

2. [.]

3. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo rustico admitem-se como genericamente compativeis com 0s seus usos
dominantes, as seguintes ocupacoes e utilizagdes:

a) [.]

b) [.]
c) (Revogado)

d [

4. S&o também sempre admissiveis como agdes compativeis com os usos dominantes do solo ristico, a execugdo e
utilizagdo de infraestruturas e as agdes ou atividades desenvolvidas em cumprimento de planos ou outros instrumentos
legais de politicas publicas de gestéo e intervencdo no espaco rural com vista & salvaguarda ou valorizagéo das suas
potencialidades, nomeadamente a instalagdo de dispositivos de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios
florestais.

5. Salvo imposigao legal em contrario, a permissao legal para construir novos edificios, ou para reconverter os usos de
outros preexistentes, que se localizem em solo rustico, ndo implica para 0 municipio qualquer obrigagdo, imediata ou
futura, de vir a servi-los de redes de infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

6. [.]

7. Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis, a edificabilidade em solo
rustico admissivel nos termos do presente Plano s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra os

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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BATALHA

condicionamentos legais relativos a prote¢ao do risco de incéndio rural, nos termos da legislagao em vigor, relativamente
aos afastamentos a estrema e medidas a adotar de conteng&o e protegéo do edificio contra incéndios rurais.

8. (revogado):
a) (revogado);
b) (revogado);
c) (revogado).

9. Einterdita a prospecao, pesquisa e exploracdo de massas minerais excetuando nas categorias dos espacos destinados
a estas atividades

Artigo 13°
Edificabilidade em solo rustico

(Alterada a designagao)

1. Para além das previstas nos numeros 3 e 4 do artigo anterior, os ocupagdes e utilizagdes compativeis com 0s usos
dominantes do solo rustico s&o as referidas nas secgdes e subseccdes relativas as diferentes categorias e subcategorias
de espago em que aquele se desdobra.

2. [.]
a) [.]

b) Tem que se proceder a constituigdo, dentro do respetivo prédio e ao longo das suas estremas, de cortinas arbéreas
continuas e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes
construidos, desde que cumulativamente cumpram a legislagdo em vigor referente a Gestao Integrada de Solos
Rurais, devendo a faixa destinada as referidas cortinas possuir, sempre que possivel, uma largura minima de 5
metros ou, quando for 0 caso, a que estiver legalmente estabelecida.

a) [.]

b) Na edificagdo de novos estabelecimentos industriais tém que ser constituidas, dentro do respetivo prédio e ao longo
das suas estremas, cortinas arbéreas continuas e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir
o impacto visual dos volumes construidos, desde que cumulativamente cumpram a legislagdo em vigor referente a
Gestéo Integrada de Solos Rurais, devendo a faixa destinada as referidas cortinas possuir, sempre que possivel,
uma largura minima de 5 metros ou, quando for o caso, a que estiver legalmente estabelecida.

,_,,_,

(revogado);
(-]
(]

4. [.]
5[]
a)
b)
6. [.]
7o [.]
a)
b)
c)
;FE g lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda




22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

BATALHA

8. [..]
a) [.]
b) [..]
c) [
d [.]
e) [.]
L]
9 L[]
h) [.]
) L]
SECCAOII
ESPAGOS AGRICOLAS
Artigo 14°
Identificagao
Artigo 15°
Ocupagoes e utilizagoes
1. [.]
2. [.]
3. [.]
4. [.]
5 [.]
6. [.]

7. Nos espacos agricolas integrados na Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservago - Serras de Aire e Candeeiros
- as utilizagdes, ocupagdes e transformagdes do solo potencialmente admissiveis, de acordo com o disposto nos nimeros
anteriores, s6 podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com as determinagdes legais pertinentes e as
orientacdes estabelecidas pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das disposi¢6es materiais
e procedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao presente regulamento,
do qual é parte integrante.

8. [.]

Artigo 16°
Regime de edificabilidade

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

BATALHA

Quadro 1: Parametros de edificabilidade em espagos agricolas

Area ] ] Namero | Altura
da parcela (m2) Area de construgédo Area total de i | D
Usos " méxima impermeabilizagéo | 4o pisos da
equivalente maxima ) fachada
[A] [ACmax] 3
Edificios de apoio as atividades <500 m2 0,6xA
agricolas e florestais
_ » ) S00m2a 03xA+150 m2
Instalagdes pecuarias e detengéo 3.000 m2
caseira de espécies pecuarias 3.000m2a
: 0,15 x A + 600 m2
Estabelecimentos industriais de 12.000 m2
transformagao de produtos 12.000m2 a
agricolas, silvicolas e pecuarios 30.000 m2 ou
a necessaria
Instalagdes de comércio e servigos apenas 1,25 x ACmax
complementares das atividades para satisfazer 2
instaladas que contribuam para 0 0.05x A+1.800 m2 pisos 8m
reforgarem a base econémica e a Sistema de
promogao de emprego nestes gestao
espagos e estejam diretamente integrada de
ligados as utilizagdes agricolas, fogos rurais.
pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragéo de > 30.000 m2 0,01 x A +3.000 m2
recursos energeéticos ou geoldgicos
Empreendimentos de turismo de <500 m2 16xA
habitago e turismo no espago rural 500 m2 a
com capacidade de alojamento néo 3.000 m2 064 x A +480 m2 1,25 x ACmax
superior a 30 camas >3.000 m2 08xA

[
[

1.
1.
3)I...

-]

]
]

(
(
(
(

)
)
)
)

4) Edificagdes ligadas a prevengao e combate- sem qualquer restrigao (sem parcela minima).

SECGAO Il
ESPACOS MISTOS DE USO SILVICOLA E AGRICOLA

(Alterada a designagao)

Artigo 17°

Identificagao

Artigo 18°

Ocupacgoes e utilizagoes

Artigo 19°
Regime de edificabilidade

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda




22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

Quadro 2: Parametros de edificabilidade em espagos mistos de uso silvicola e agricola

BATALHA

Area " ] Namero | Altura
da parcela Area de ’cqnstrugéo ' Area tote'zl' de i e | R
Usos 21) maxima impermeabilizagao | o pisos da
(m2) equivalente maxima ) fachada
[A] [ACmax] ®3)
Edificios de apoio as atividades <500 m2 0,6 xA
agricolas e florestais
Instalagdes pecuarias e detengéo S00m2 a 0,3xA+150 m2
. . o 3.000 m2
caseira de espécies pecuarias
Estabelecimentos industriais de 3.000m2 a
transformagao de produtos 12.000 m2 0.15x A+ 600 m2
agricolas, silvicolas e pecuarios
Equipamentos de utilizagao coletiva 12.000m2 a 0,05 x A +1.800 m2
“ 000m2 1,25 x ACmax
Instalagdes de comércio e servigos
complementares das atividades
instaladas que contribuam para 2
reforgarem a base econdémica e a pisos 8m
promogao de emprego nestes > 30.000 m2 0,01 x A +3.000 m2 ) ®
espacos e estejam diretamente -
ligados as utilizagbes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragéo de
recursos energéticos ou geologicos
Empreendimentos de turismo de <500 m2 16xA
habita¢&o e turismo no espago rural 500 m2a
com capacidade de alojamento até 3.000 m2 064 A +480 m2 1,25 x ACmax
30 camas >3.000 m2 0,8xA
Empreendimentos de turismo de
habitago e turismo no espago rural
com capacidade de alojamento — 0.25x A 1,25 x ACmax
superior a 30 camas
Estabelecimentos hoteleiros, desde <20.000 m2 0 — 3
que de categoria ndo inferior a 3 195 % AC pisos 12m
estrelas >20 000 m2 0.25x A ,£0 X Amax
Aldeamentos turisticos ou <20.000 m2 0 — 2
conjuntos turisticos, desde que de pisos 8m
categoria ndo inferior a 3 estrelas
> 20000 m2 015X A ® 1,25 x ACmax
Parques de campismo e de 2
caravanismo — 0.1xA 2,5 x ACmax pisos 8m
<20.000 m2 0 .
Fabrico e armazenagem de artigos 20.000m2 a 1
de pirotecnia 30.000 m2 0,15 A-3.000 m2 2.5 x ACmax piso 45m
>30000m2 |0,01xA+1.200m2

[
[
[
[..
[...
[
[
[

]
]
]
]
]
]
]

-l

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

SECCAOQ IV
ESPACOS FLORESTAIS

SUBSECGAO |
AREAS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

Artigo 20°

Identificagao

Artigo 21°

Ocupacgoes e utilizagoes

b) [..]
o [

d) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam para reforcarem a
base econdmica e a promog&o de emprego nestes espagos e estejam diretamente ligados as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de explora¢&o de recursos energéticos ou geologicos;

7. Nas areas florestais de conservagao integradas na Rede Natura 2000 - ZEC Serras de Aire e Candeeiros - as utilizagdes,
ocupagdes e transformagdes do solo potencialmente admissiveis, de acordo com o disposto nos nimeros anteriores, sé
podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com as determinagdes legais pertinentes e as orientacdes
estabelecidas pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das disposi¢des materiais e
procedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao presente regulamento, do
qual é parte integrante.

8. [.]

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

Quadro 3: Parametros de edificabilidade em areas florestais de conservagao

Artigo 22°

Regime de edificabilidade

BATALHA

Area

Area de 3 ]
Usos da parcela construgao . Ared tote'zl' de . Num ero Altura maxima
7 (m2) mixima impermeabilizagdo | maximo de da fachada ©)
) (1) equivalente méxima | pisos (2 a fachada
[A] [ACmax]
- - 4,5m
12.000m2a 0,2xA-2.400
. L 20,000 M2 m2 9 metros ou
Edificios de apoio as atividades ; : ; A superior no
; +
florestais 0.000m2a 0,05xA +600 1,25 x ACmax caso de
30.000 m2 m2 instalagdes
0,01 x A+ . tecnicas
>30 000 m2 1.800 m2 1 piso devidamente
justificadas
<500 m2 06xA - inerentes
. _ N ao
Edificio de apoio a atividades funcionamento
ambientais > 500 m2 300 m2 _ da
atividade;
Instalagdes de comérci(_) e Servicos Apenas a
complementares das atividades -
instaladas que contribuam para necessaria
reforcarem a base economica € a para
promog&o de emprego nestes sgtlsfazer 0 0.10x A 1,25 x ACmax 1 piso 45m
espagos e estejam diretamente Sistema de
ligados as utilizagdes agricolas, gestdo

pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragdo de
recursos energéticos ou geoldgicos

integrada de
fogos rurais.

SUBSECGAO Il

dificagBes ligadas a prevengao e combate- sem qualquer restricdo (sem parcela minima).

AREAS FLORESTAIS DE PRODUGAO

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

Artigo 23°

Identificacao

17



22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

BATALHA

Artigo 24°

Ocupagoes e utilizagoes

Artigo 25°
Regime de edificabilidade

(

(

Quadro 4: Parametros de edificabilidade nas areas florestais de producao
Area ) , Y
da parcela (m2) Area de construgio | Areatotal de _ :l;:?i‘:g Altura
Usos ) maxima impermeabilizagao | ;o pisos méxima da
. L 3
. [ACmax] equivalente maxima | (5 fachada ()
Edificios de apoio as atividades
florestais
Estabelecimentos industriais de 10.000m2 a 1 255A
transformagao de produtos 12.000 m2 25
agricolas, silvicolas e pecuarios
Equipamentos de utilizag&o coletiva 12.000 m2 1.95xA
@) 30.000 m2
9 metros ou
Instalagbes de comércio e servigos >30.000 m2 superior no
complementares das atividades oua 0,50 x ACmax _casode
instaladas que contribuam para necessaria instalacdes
reforgarem a base economica e a apenas para 2 tecnicas
promogéo de emprego satisfazer o 1.25xA pisos devidamente
Sistema de () justificadas
InstalagBes pecuarias e detengéo ~ gestao inerentes ao
caseira de espécies pecuarias integrada de funcionamen
fogos rurais. to
Empreendimentos de turismo de <500 m2 16xA da atividade
habitagao e turismo no €spago rurgl 500m2 a 0.64 x A + 480 m2 1,25 x ACmax
com capacidade de alojamento até 3.000 m2
30 camas > 3.000 m2 08xA
Empreendimentos de turismo de
habitag&o e turismo no espaco rural
com capacidade de alojamento — 0.25xA 1,25 x ACmax
superior a 30 camas
Estabelecimentos hoteleiros, desde <20.000 m2 0 — 3
que de categoria ndo inferior a 3 . 12m
estrelas >20 000 m2 0,25 x AN 1,25 x ACmax pisos
Parqueg de campismo e de 0.1xA 25 x ACmax ‘2 8m
caravanismo — pisos

1

@

3

(4

)
)
)
)

cuj

(
(
(
(

5
6
7
8

)
)
)
)

[
[
[
Ap
a
[
[
[
E

]
]
]

enas equipamentos publicos ou de interesse publico que sejam localizados na proximidade de aglomerados rurais caso estes nao os permitam acolher,
natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagdo em solo rdstico.

]
]
]

dificagdes ligadas & prevengéo e combate- sem qualquer restricdo (sem parcela minima).

lugar do plano-gestio do territor
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

SECCAO V
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

(Alterada a designagao)

SUBSECCAO |
AREAS NATURAIS DE TIPO |

Artigo 26°

Identificagao

Artigo 27°

Ocupagoes e utilizagoes

) [

) [

c) Ampliacdo de edificagdes, em que a area de implantagéo licenciada pode ser acrescida até 15%;
)
)

Edificio de apoio a atividades ambientais com 30% de area maxima de implantagao;

[..]
[..]
[.]
[.]
[.]

a

o O O

) L]
) L]
) [
) L]
) L]

e

4. Nas éreas naturais de tipo | integradas na Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacéo - Serras de Aire e
Candeeiros - as utilizagdes, ocupagdes e transformagdes do solo potencialmente admissiveis, de acordo com o disposto
nos numeros anteriores, s6 podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com as determinagdes legais
pertinentes e as orientagdes estabelecidas pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das
disposi¢des materiais e procedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao
presente regulamento, do qual é parte integrante.

5. [.]

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

BATALHA

SUBSECGAO I
AREAS NATURAIS DE TIPO I

Artigo 28°

Identificagao

Artigo 29°

Ocupagoes e utilizagbes

,_,,_,_,_,,_,

,_,_,,_,,_

(-]

b) [..]

5. Nas areas naturais de tipo Il integradas na Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacéo - Serras de Aire e
Candeeiros - as utilizagdes, ocupagdes e transformagdes do solo potencialmente admissiveis, de acordo com o disposto
nos niimeros anteriores, sé podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com as determinagdes legais
pertinentes e as orientacdes estabelecidas pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das
disposicdes materiais e procedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao
presente regulamento, do qual é parte integrante.

6. [...]

Artigo 30°
Regime de edificabilidade

SECGAO VI
ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

(Alterada a designagao)

. H
EIC E lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

SUBSECGAO |
AREAS DE EXPLORAGAO CONSOLIDADAS

Artigo 31°

Identificagao

Artigo 32°

Ocupagoes e utilizagbes
SUBSECGAO I
AREAS DE EXPLORAGAO COMPLEMENTARES
Artigo 33°

Identificagao

Artigo 34°

Ocupagoes e utilizagoes

SECGAO VII
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 35°

Identificagao

Artigo 36°

Ocupacio e utilizagoes

BATALHA

¢
@F lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
5
H
2
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

6. N&o é permitida a plantagéo de pinheiros bravos e espécies de crescimento rapido.

Artigo 37°
Regime de edificabilidade

Quadro 6: Parametros de edificabilidade nos aglomerados rurais

BATALHA

Area
Usos CEEEEE Area de construgio T A
4 (6 (m2) maxima maximo de méxima da
) (6) (1) pisos (2) fachada (3)
[A]
Habitag&o unifamiliar e bifamiliar, comércio,
Servigos e outros usos compativeis e estejam .
diretamente ligados as utilizagdes agricolas, — 06xA 2 pisos 8m
pecudrias, aquicolas, piscicolas ou florestais (4)
<500 m2 1,6 XA 2 pisos gm
Empreendimentos de turismo de habitaggo e (5) (5)
turismo no espaco rural com capacidade de 500 m2 a 3.000
alojamento até 30 camas m2 064 x A +480 m2
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
>3.000 m2 0,8xA
EdificagBes de apoio as atividades agricolas 0,3xA 1 piso 45m

= o = =2 =

c) O indice de impermeabilizagdo do solo maximo é de 60%.

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

22



22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

SECGAO ViII
AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 38°

Identificagao

Artigo 39°
Ocupacao e utilizagoes
1. Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungdes mistas, admitindo-se um regime de edificabilidade intermédio

entre 0 do solo rustico e o do solo urbano, visando a sua requalificagdo urbanistica, desde que rigorosamente
salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais.

2. [...]
3. [..]
4[]
5 [.]
Artigo 40°
Regime de edificabilidade
1. [.)
Quadro 5: Parametros de edificabilidade nas areas de edificagio dispersa
[--]
M-
@11
G-
@7L-
O[]

2. O indice de impermeabilizagdo maximo do solo para as novas edificagdes e as obras de ampliagdes dos edificios que
constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9°, é de 60%

SECGAO IX
ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 41°

Identificagao

E lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

Artigo 42°

Ocupagoes e utilizagoes

3. E admitida a construcéo de edificios destinados aos usos de comércio e servigos.

Artigo 43°

Regime de edificabilidade

SECGAO X
ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

(Alterada a designagao)

SUBSECGAO |
EQUIPAMENTOS

Artigo 44°

Identificagao

Estes espagos identificam equipamentos existentes ou previstos em solo rustico.

Artigo 45°

Ocupacgoes e utilizagoes

1. Nestes espagos sdo admitidos equipamentos de utilizagdo coletiva destinados a pratica de atividades culturais,
desportivas e de recreio e lazer cuja natureza, caracteristicas e insergéo territorial sejam reconhecidas pela Camara
Municipal como justificativas da sua localizag&o em solo rustico, podendo ainda contemplar outras fungdes de apoio, bem
como locais de entretenimento complementares.

2. E admitida a ampliagdo dos equipamentos que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9°, bem como a
implementagdo de novos equipamentos, de zonas verdes € 0s usos de comércio e servigos exclusivamente de apoio aos
equipamentos.

Artigo 46°
Regime de edificabilidade

(]
a) [.]

b) Na construgéo e ampliacdo de edificios tem que se respeitar o indice de ocupagéo do solo maximo de 80%;

o [

E lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

BATALHA

SUBSECGAO I
ESTRUTURAS

Artigo 47°

Identificagao

1. Os espagos destinados a outras estruturas correspondem a areas onde 0s usos € as caracteristicas de ocupag&o, nao

sendo incompativeis com as utilizagdes inerentes ao solo rustico, justificam a sua individualizagao.

2. [..]
Artigo 48°
Ocupacoes e utilizagoes e regime de edificabilidade
CAPITULO V
SOLO URBANO
SECQAO |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 49°
Disposi¢oes comuns
1. ]
a [.]
b) [.]
2. [..]
3. [.]
4. (Revogado).

5. (Revogado).

SUBSECGAO |
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 50°

Identificacao

¢
@F lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
5
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

Artigo 51°

Ocupagoes e utilizagoes

Artigo 52°

Regime de edificabilidade

a) [.]

b) A altura da fachada é determinada pela altura predominante do conjunto edificado, sendo de considerar para a
analise de altura predominante as edificagdes numa zona envolvente, a identificar em pegas desenhadas ou fotos,
no minimo dois edificios, para cada lado dos limites da parcela, incluindo as localizadas no lado oposto da via
confinante, e na auséncia de referéncias nesse espago deve obedecer as alturas predominantes das construcdes
mais proximas, também a identificar em pegas desenhadas ou fotos;

c) Os indices maximos de ocupagao e impermeabilizagao tém de ser iguais ou inferiores a 80%, a excegéo de parcelas
ja ocupadas na totalidade por edificagdes existentes.

d [.]

e) E permitida a instalagdo de atividades econémicas em edificios que possuam outros usos, e respetiva coexisténcia,
de acordo com as normas legais especificas prevista no respetivo regime de instalacdo e funcionamento de cada
atividade.

SUBSECGAO Il
ESPAGOS HABITACIONAIS DE TIPO | E TIPO Il

Artigo 53°

Identificagao

Artigo 54°

Ocupacgoes e utilizagoes

E permitida a instalagdo de atividades econdmicas em edificios que possuam outros usos, e respetiva coexisténcia, de
acordo com as normas legais previstas no respetivo regime de instalagdo e funcionamento de cada atividade.

E lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DA BATALHA
RELATORIO DE ALTERAGOES AO REGULAMENTO

BATALHA

Artigo 55°

Regime de edificabilidade

Quadro 8: Parametros de edificabilidade em Espagos Habitacionais de tipo | e tipo Il

indice de lr;:i;:g(;z Area permeavel (minima) em Nimero Altura
utilizagdo do parcelas com area superior a 500 | maximo de | maxima da
TIFOLOGIA BEESPACOS solo (maximo) (:12:;:(;) m2 pisos () | fachada ()
A aplicar individualmente a cada parcela objeto de operagao urbanistica
Espacos habitacionais de tipo | 1,30 60% 50% da area da parcela 3 pisos 12m
Espagos habitacionais de tipo Il 1,00 ° excedentéria de 500 m2 2 pisos 8m
ML
@1L-
2. [.]
a) |

o]

b) [.]

c) A altura da fachada é determinada pela altura predominante do conjunto edificado, sendo de considerar para a
analise de altura predominante as edificagdes numa zona envolvente, a identificar em pecgas desenhadas ou fotos,
no minimo dois edificios para cada lado dos limites da parcela, incluindo as localizadas no lado oposto da via
confinante.

SUBSECGAOIll
ESPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 55-A°

Identificagao

(Aditado)

1. Estes espagos correspondem a areas de baixa densidade infraestruturadas, onde predominam fung¢ées habitacionais,
podendo acolher outros usos, desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 55-B°

Ocupacgoes e utilizagoes

(Aditado)
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1. S&o objetivos genéricos para estes espagos a qualificagdo das areas habitacionais, procurando minimizar situagées de
conflito com a restantes fungdes urbanas e garantir a infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

2. Estes espacos destinam-se a habitagdo, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos
verdes de utilizag&o coletiva, publicos e privados, admitindo-se outras atividades desde que compativeis com o uso
dominante e nos termos da respetiva legislagao, quando aplicavel.

Artigo 55-C°

Regime de edificabilidade

(Aditado)

Quadro 9: Parametros de edificabilidade em Espagos Urbanos de Baixa Densidade

indice de :lc:l::ggz Area permeével (minima) em Nimero Altura
utilizagdo do parcelas com area superior a 500 | maximo de | maxima da
TIPOLOGIA DE ESPAGOS solo (maximo) (r(:l(;:i?l:?)) m2 pisos () | fachada @)
A aplicar individualmente a cada parcela objeto de operagéo urbanistica
Espagos Urbanos de Baixa 1.00 o 50% da area da parcela .
Densidade 50% excedentaria de 500 m2 2 pisos 8m

(1) Acima da cota de soleira.
(2) Excetuam-se instalagdes especiais com justificagdo técnica aceite pela Camara Municipal.

SUBSECGAO IV
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 56°

Identificacao

Os espagos de atividades economicas correspondem a espacos delimitados na Planta de Ordenamento - Classificagéo e
Qualificagdo do Solo que contemplam, ou que podem vir a contemplar, atividades industriais bem como outras fungdes
complementares, designadamente armazenagem, logistica, comércio, servigos, estabelecimentos hoteleiros e outras
atividades que se revelem incompativeis com o uso habitacional.

Artigo 57°

Ocupagoes e utilizagoes

1. Estes espagos destinam-se a industria, armazenamento, logistica, operagdes de gestdo de residuos néo perigosos,
servigos, comércio, atividades de recreio, desporto e lazer, equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes de
utilizagdo coletiva e estabelecimentos hoteleiros.

2. [..]
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Artigo 58°
Regime de edificabilidade

a) [.]
b) A altura da fachada n&o podera exceder os 12 metros, com excegéo para as partes dos edificios cuja natureza
funcional e técnica exija alturas de fachada superiores que a Camara Municipal considere justificadas;

(-]
(-]
e [.]
(Revogado)

g) Os afastamentos aos limites da parcela ndo devem ser inferiores a 5 metros;

h) Nas ampliagdes de edificagdes pré-existentes podera ser permitido manter o alinhamento existente nas laterais,
sendo que o afastamento posterior devera ser no minimo 3,5m.

SUBSECGAO V
ESPAGCOS DE USO ESPECIAL - ESPAGOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 59°

Identificagao

Os espagos de uso especial — espagos de equipamentos existentes, identificados e delimitados na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificagdo do Solo, correspondem a espagos onde sdo prestados servigos a populagéo, nomeadamente no
ambito da salde, da educagao, da seguranga social e da prevengao e seguranga, onde sao facultadas as condicdes para a
pratica de atividades desportivas e de recreio e lazer, bem como de atividades culturais, empreendimentos turisticos, podendo
ainda contemplar estabelecimentos de restauragéo e bebidas, bem como locais de entretenimento complementares.

Artigo 60°
Regime
1. Nestes espagos sdo admitidas obras de ampliagdo e alteragdo dos equipamentos preexistentes, bem como a

implementagdo de novos equipamentos, de empreendimentos turisticos, de zonas verdes, de comeércio, de
estabelecimentos de comércio e servigos e de outras infraestruturas de apoio aos equipamentos.

2. [..]
a) Area de construcdo preexistente acrescida de 20%, até ao indice de ocupagao do solo méaximo de 80%;
b) [.]

3. Na construgdo de novos edificios tem que se respeitar o indice de ocupag&o do solo méximo de 80%;

E lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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1. [..]

2. [..]
a) [.]
b) [.]
¢ [.]
d [.]
e) [.]
) [.]

3]
a) [.]
b) [.]
¢ [.]
d) (revogado).

Aaaa

eiC

T

i

¢
. H ) .
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SUBSECGAO VI
ESPAGOS VERDES

Artigo 61°

Identificagao

Artigo 62°

Ocupagoes e utilizagbes

SECGAOII
(Revogado)

SUBSECGAO |
(Revogado)

ARTIGO 63°
Identificacao

(Revogado)

BATALHA
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Artigo 64°
Ocupagoes e utilizagoes

(Revogado)

Artigo 65°
Regime de edificabilidade
(Revogado)

SUBSECGAO I
(Revogado)

ARTIGO 66°
Identificacao

(Revogado)

ARTIGO 67°
Ocupagoes e utilizagoes

(Revogado)

ARTIGO 68°
Regime de edificabilidade
(Revogado)

SUBSECGAO llI
(Revogado)

ARTIGO 69°
Identificagao

(Revogado)

BATALHA
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Artigo 70°
Regime

(Revogado)

SUBSECGAO IV
(Revogado)

ARTIGO 71°
Identificagao

(Revogado)

ARTIGO 72°
Regime

(Revogado)

CAPITULO VI
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 73°

Identificagdo e objetivos

1. Aestrutura ecoldgica municipal pretende criar um continuo natural através de um conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fung&o principal
contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a Protec&o, conservagéo e valorizagdo ambiental e paisagistica do patriménio
natural dos espagos rusticos e urbanos.

2. [.)]

a

o T

d
e

f)

)
)
)
)
)

,_,,_,_,_,_,,_,
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Artigo 74°

Componentes

Artigo 75°

Regime Especifico

CAPITULO VI
REDE RODOVIARIA

Artigo 76°

Definigao

Artigo 77°

Estradas

Artigo 78°

Regime de protegao

Artigo 79°

Arruamentos

CAPITULO VIII
VALORES CULTURAIS

Artigo 80°

Identificacao

Artigo 81°

Regime
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Artigo 82°

Detecao dos vestigios arqueoldgicos

CAPITULO IX
AREAS DE SUSCETIBILIDADE A OCORRENCIA DE RISCOS

Artigo 83°

Identificagao

Artigo 84°

Areas com perigosidade de incéndio elevada e muito elevada

Artigo 85°
Zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis
(Alterada a designagéo)
1. Qualquer agdo de edificacdo ou demoligdo em zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis carece de

autorizagao/parecer prévio da APA, I.P..
2. E permitida a conservagao e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos legalmente exigidos.

3. Nas éareas delimitadas como zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis na Planta de Ordenamento ¢ interdita a
realizagdo de novas construgdes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre circulagéo das aguas,

com excegao de:

a. Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos legalmente exigidos,

a demolir;

b. As obras de ampliagao ou obras de construgio precedidas de demoligao e que visem exclusivamente retificacées

volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c. Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras j& existentes e devidamente licenciadas, bem
como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habitabilidade minima, nomeadamente

de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;
d. Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e. Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde que sejam

estruturas ligeiras e néo exista localiza¢&o alternativa.

4. Nas areas delimitadas como zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita
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a. A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos Riscos de
Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos e centros de dia,
de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos
perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a

suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;
b. A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista;
c. Acriagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o0 aumento de risco;
d. Aalteragdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e. Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f. A execucdo de aterros;

g. A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excecdo da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem promover o controlo das cheias e a

infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no nimero 4;

h.  Qualquer agéo que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circulagéo das aguas,

com excegao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas no nimero 4;
i.  Arealizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundag&o.

5. Nas zonas ameacadas pelas cheias ou inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos

restantes nimeros do presente artigo, sdo passiveis de aceitagéo:
a. As agdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltrago das aguas;
b. A construgdo de infraestruturas de saneamento, a excegao de ETA e ETAR, e da rede elétrica;

c. A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregao hidraulica, bem como de

instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d. A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portudrias e de recreio, e estacionamentos, de

manifesto interesse publico;
e. Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
. Outras agdes que cumpram o disposto no nimero 7.

6. A realizagdo das agdes permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada & observancia cumulativa dos seguintes

principios gerais e condicdes:
a. Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b.  Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, 0 ndo aumento do risco para pessoas

e bens e da afetagdo dos valores e recursos naturais a preservar;
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1. 1]
2. [..]

A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas operagdes urbanisticas

sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de proteg&o contra inundagdes, devendo, para

o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagéo com o risco associado;
Né&o é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

Seja demonstrado que n&o resulta agravada a vulnerabilidade a inundago, incluindo nos edificios confinantes e na

zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico, e garantindo a

estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que néo resulte agravado o risco de inundagéo
associado, devendo este risco de inundag&o ser entendido como a combinag&o da probabilidade de ocorréncia de
inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude

humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades economicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de prote¢do e drenagem e
medidas para a manutengéo e recuperagdo de condicbes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com

utilizagdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgdes localizadas em
area com risco de inundagéo, € obrigatéria a mengao da localizag&o da edificagdo em zona inundavel, bem como
de eventuais obrigagdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e

inundacdes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo poderéo ser imputadas a
Administragao eventuais responsabilidades pelas operacdes urbanisticas efetuadas em zona inundavel, e que estas
nao poderéo constituir mais-valias em situagdo de futura expropriagao ou preferéncia de aquisi¢do por parte do
Estado.

Artigo 86°

Areas com suscetibilidade elevada de contaminagéo de aquiferos

3. A edificagdo de novos edificios, e ampliagdo ou reconstrugédo de preexisténcias, destinados a atividades econdmicas,
deve possuir areas impermeabilizadas destinadas a recolha de residuos e escoamento de eventuais aguas contaminadas,
assegurando a sua recolha e encaminhamento para destino final que garanta o seu tratamento adequado.

@nm & Blan

Artigo 87°

Areas com suscetibilidade sismica elevada
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Artigo 88°

Areas com suscetibilidade elevada de movimentos de massa em vertentes

a) A nova edificagdo s6 é permitida com base em estudo geotécnico especificamente elaborado para o efeito;

b) [.]

Artigo 89°

Areas com suscetibilidade ao colapso de galerias e cavidades de minas

CAPITULO X
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 90°

Classificagdo acustica

1. Em termos acusticos, s&o identificadas zonas mistas, que correspondem aos Aglomerados Rurais, Espago destinados a
equipamentos e outras estruturas e as areas integradas de solo urbano, com excegdo dos Espagos de Atividades
Econoémicas, e ndo podem ficar expostos a ruido ambiente exterior superior aos valores legalmente estabelecidos para o
efeito.

CAPITULO XI
PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SECCAO |
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 91°

Objetivos programatico
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(Revogado)

Artigo 92°

Parametros de dimensionamento de equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, estacionamento e

infraestruturas viarias

,_,_,_,,_,

9. As éareas destinadas a dotagdes globais a prever, nos termos do presente artigo incluem as areas necessaria a cumprir

os parametros de estacionamento nos termos do art.° 94.

Artigo 93°

Regime de compensagées

Artigo 94°

Parametros de dimensionamento do estacionamento

¢
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D
-
— — — — —

,_,_,,_,,_,

[-]
[-]
[]
[]
[-]

f)  Nas situagBes de alteracéo de uso ou do numero de unidades de utilizagdo independente, em edificios ja dotados
de licenca de utilizag&o, garantindo no minimo 60% do nimero de estacionamento obrigatorios.

SECCAO Il
PROGRAMAGAO E EXECUCAO

Artigo 95°

Programagao e sistemas de execugéo

1. 1]

2. A ocupagdo e transformagdo do solo tem de ser antecedida de instrumentos de gestdo do territério ou operagdes
urbanisticas que podem revestir as seguintes formas:

a) [.]

b) [.]

¢ [

3. O municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas
em solo urbano ou em areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquele através de agdes de urbanizagdo
ou edificagao, e desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal
e funcional com a zona urbana e n&o prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.
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O ordenamento da U1 — Expans&o da Zona Industrial da Jardoeira - Poente orienta-se pelas seguintes disposicoes:

a)

BATALHA

Artigo 96°

Mecanismos de perequagao compensatoria

SECGAOIII
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO E UNIDADES DE EXECUGAOQ

Artigo 97°

Identificagao

U1 - Expanséo da Zona Industrial da Jardoeira - Poente;
U2 - Expansao da Zona Industrial da Jardoeira - Sul;

-]

[..]

U5 — Expansao da Zona Industrial da Golpilheira;

U6 — Expansao residencial da Jardoeira;

U7 — Zona Industrial de Sdo Mamede Norte;

-]

U9 — Expansao residencial do Casal da Amieira - Poente;
U10 — Expanséo residencial do Casal da Amieira - Nascente
U11 — Expansao residencial da Quinta Nova;

U12 - Expansao da Via da Batalha 1

U13 - Expanséo da Via da Batalha 2

U14 — Zona Industrial de Sdo Mamede Sul;

Artigo 98°

Disposi¢oes comuns

Artigo 99°

Termos de referéncia das UOPG

[...]:

.
[..]
[}
[..]
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iv. [...];
v. [.]
b) [..I
i. As diretrizes e pardmetros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56° a 58°, relativos a categoria de espagos para
atividades econdmicas;

i [

ii. A concretizagdo desta Unidade é realizada por Planos de pormenor.

2. O ordenamento da U2 — Expans&o da Zona Industrial da Jardoeira - Sul orienta-se pelas seguintes disposigoes:

a)

[...]:

-]

i, [oo;

ii. [..];

-]

[...]

[...]:

i. As diretrizes e parametros aplicaveis s&o os estabelecidos nos Artigos 56° a 58°, relativos a categoria de espagos para
atividades economicas;

i [
T

.
.
L
o
L
.
.

[
[
[
ii. [
[.]
[...]
[...]:
i. As diretrizes e pardmetros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56° a 58°, relativos a categoria de espagos para
atividades econoémicas;

i [
il [...]:

[..]
[..]
(]
[...]:

i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53° a 55°, relativos a categoria de espagos para
atividades econdmicas;

ii. A concretizacdo desta Unidade é realizada por plano de pormenor;

5. O ordenamento da U5 - Zona Industrial da Golpilheira orienta-se pelas seguintes disposi¢des:

[...]:

a)
EJ'C E lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
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i. Criar condicdes para a fixagéo de unidades industriais e outras atividades econémicas complementares;
ii. Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformagéo do solo;
iii. Promover uma ocupagéo estruturada que garanta a instalagéo e/ ou relocalizagdo de novas atividades econdmicas e
respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

b) [..I
i. As diretrizes e pardmetros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56° a 58°, relativos a categoria de espagos para
atividades econdmicas;
ii. Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execucéo faseada;
iii. A concretizagdo desta Unidade é realizada por unidades de execugéo e/ou plano de pormenor.

6. O ordenamento da U6 — Expanséo residencial da Jardoeira orienta-se pelas seguintes disposi¢des:

a)

[...]:
L[]
i ]
i, [...]:
b) [..I
i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53° a 55°, relativos a categoria de espagos

residenciais de tipo II;
i [

ii. A concretizagao desta Unidade é realizada por Plano de Pormenor.
7. O ordenamento da U7 - Zona Industrial de Sdo Mamede Norte orienta-se pelas seguintes disposicdes:

a) ;
i. .
i ;

(-]
(]
(]
i, [..];
v, [
v. Aproveitar as sinergias resultantes da proximidade do n6 de acesso a A1 e de via proposta de ligagdo ao IC9.
b) [..I
i. As diretrizes e pardmetros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56° a 58°, relativos a categoria de espagos para
atividades econdmicas;
i [
i, [...].

8. L.l

[-]
[-]
(-]
[-]
[]
[]

iii. A concretizagdo desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

9. O ordenamento da U9 — Expansao residencial do Casal da Amieira - Poente orienta-se pelas seguintes disposigdes:

a) [...I
i. Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma distribui¢do equilibrada do
edificado e respetivas funcgdes, espagos verdes e equipamentos em articulagdo com a envolvente urbana;
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ii. Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insercao das vias propostas na rede vidria existente.

b) [..I
i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53° a 55°, relativos a categoria de espagos
residenciais de tipo I;
ii. Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execucéo faseada;
iii. A concretizagdo desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

10. O ordenamento da U10 - Expansé&o residencial do Casal da Amieira — Nascente orienta-se pelas seguintes disposi¢es:

a)

b)

(-]

(]

[..].

[...]:

i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53° a 55°, relativos a categoria de espagos
residenciais de tipo II;

i [

iii. A concretizagdo desta Unidade é realizada por unidades de execugéo e/ou plano de pormenor.

iv. (Revogado)

11. O ordenamento da U11 — Expanséo residencial da Quinta nova orienta-se pelas seguintes disposicoes:

a)

[...]:
L[]
i, [...]:
b) [..I

i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53° a 55°, relativos a categoria de espagos
residenciais de tipo I

i, [..];

iii. A concretizacdo desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

iv. (Revogado)

12. O ordenamento da U12 — Expansé&o da Vila da Batalha 1 orienta-se pelas seguintes disposices:

a) Objetivos programaticos:
i. Estruturar e programar a ocupagéo urbana com base num desenho urbano que exprima uma distribuigdo equilibrada do
edificado e respetivas fungdes, espagos verdes e equipamentos em articulagdo com a envolvente urbana;
ii. Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insergéo das vias propostas na rede viéria existente.

b) Parametros de execucéo:

i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos no presente regulamento para as categorias de solo pelas
quais esta area se distribui;
ii. Na programacéo desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii. A concretizagdo desta Unidade € realizada por plano de pormenor.

13. O ordenamento da U13 — Expansé&o da Vila da Batalha 2 orienta-se pelas seguintes disposicoes:

a) Objetivos programaticos:
i. Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma distribui¢do equilibrada do
edificado e respetivas funcdes, espagos verdes e equipamentos em articulagdo com a envolvente urbana;
ii. Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insercéo das vias propostas na rede viaria existente.

b) Parametros de execucéo:
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i. As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53° a 55°, relativos a categoria de espagos
residenciais de tipo |;
ii. Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execugado faseada;
iii. A concretizacdo desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

14. O ordenamento da U14 - Zona Industrial de Sdo Mamede Sul orienta-se pelas seguintes disposi¢des:

a) Objetivos programaticos:
i. Criar condigdes para a fixagdo de unidades industriais e outras atividades econémicas complementares;
ii. Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformagéo do solo;
iii. Promover uma ocupagao estruturada que garanta a instalagéo e/ ou relocalizagéo de novas atividades econémicas
e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;
iv. Compatibilizar a ocupagéo das atividades econémicas com a estrutura biofisica garantindo a protegéo do sistema
aquifero;
v. Aproveitar as sinergias resultantes da proximidade do né de acesso a A1 e de via proposta de ligagéo ao IC9.
b) Parametros de execucéo:

i. As diretrizes e parAmetros aplicaveis sao os estabelecidos nos Artigos 56° a 58°, relativos a categoria de espagos
para atividades econémicas;
ii. Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execugéo faseada;
iii. A concretizagdo desta Unidade é realizada por unidades de execug&o e/ou plano de pormenor.

CAPITULO Xl
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 100°

Norma supletiva para operagées de loteamento urbano

Artigo 101°

Aplicacao dos indices urbanisticos a parcelas cadastrais

Artigo 102°

Regularizagéo de situagoes de desconformidade com o Plano

[.]
b) [.]
o [

2. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizacdo as atividades, exploragdes, instalagdes e edificaces,
designadamente:

a) [.]
b) As referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo nimero que comprovem, por prova documental, que a edificagéo é
anterior a 1 de janeiro de 2015.

3. [.]
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a) [..]
b) (Revogado)

4. [.]
5[]
a) [.]
b) [.]
o [
6. [.]

Artigo 103°

Revisao

Artigo 104°

Revogacao

Artigo 105°

Entrada em vigor
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ANEXO |
ORIENTAGOES E DETERMINAGOES RELATIVAS AO USO DO SOLO NAS AREAS INTEGRADAS NA REDE NATURA
2000

(]
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ANEXO lI
VALORES CULTURAIS

Patrimonio classificado como Monumento Nacional

Patrimonio classificado como Imdveis de Interesse Publico

Patrimonio classificado como Imdveis de Interesse Municipal

10.1..]
1.1..]
12.1..]
13.1..]

Patrimonio classificado como Sitios de Interesse Municipal

14.1.]
15....]

16. Sitio de Interesse Municipal da Pedreira Historica do Caramulo (Reguengo do Fétal) (Aviso n.° 5838/2021, D.R.,
2.2 Série, n.° 60, de 26 de margo de 2021)

Patrimoénio em Vias de Classificacdo

17. Conjunto do Edificio do Seminario Maior de Leiria / Quinta da Varzea “Casa e Capela de S&o Gongalo”
(Homologado como IIP de acordo com Despacho de homologagdo de 15 margo de 1985, sujeito a eventual
revogacgao de acordo com o AnUncio n.° 293/2014, de 1 de dezembro de 2015 da Diregao-Geral do Patriménio
Cultural publicado no Diério da Reptblica, N.° 241, 22 série, de 15 de dezembro de 2014).

18. Painel Turistico em azulejo da Extinta Companhia Aérea Pan Am (Reguengo do Fétal) (Anuncio n.° 121/2017,
D.R., 2.2 Série, n.° 134, de 13 de julho de 2017 )
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Patriménio Arqueoldgico

l (-]
Il (-]
. [.]
V. (-]
V. (-]
VL. []
VI [
VIL [
IX. []
X. (-]
X, (-]
Xl O[]
XU [
XV, [
XV. []
XV O[]
XVIL [
XVl [.]
XX, [.]
XX (-]
XXL [
XXIL [
XX, [
XXV [.]
(-]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]
[]

XXV.
XXVI.
XXVII.
XXVIII.
XXIX.
XXX.
XXXI.
XXXII.
XXXIIL.
XXXIV.
XXXV.
XXXVI. ...
XXXVII. ...
XXXV ...
XXXIX.
XL.

XLI.

XLIL.
XLIII.
XLIV.
XLV.
XLVI.
XLVII.

- -
. H ) .
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XLV [..]
XLIX. [
L. [.]
L. [.]
i [.]
. [
[-]
[]
[-]
[-]

BATALA

LIV.
LVv.

LVI.
LVII.
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