DESPACHO NR.226/2015/GAP

Nota de esclarecimentos

Suspensdo ou exclusdo de suspensdo de procedimentos urbanisticos no periodo de discusséo

publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Batalha

Considerando que a Cédmara Municipal em reunido ordindria de 16 de margo de 2015
deliberou proceder a abertura do procedimento de discussdo publica da 1.2 revisdo do Plano
Diretor Municipal de Batalha e respetivo Relatério Ambiental durante o periodo de 30 dias
contabhilizados em dias seguidos (incluindo sdbados, domingos e feriados), o qual foi objeto
de publicitagdo no Didrio da Reptiblica na presente data, o periodo de discussdo publica fica

assim estabelecido de 11 de abril a 10 de maio;

Atentos ao previsto no artigo 12-A2 do RJUE - Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag¢do, no artigo
117.2 RIIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-

Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, na redac¢do atual, faz-se saber que:

Sdo suspensos todos os procedimentos de controlo prévio, que se localizem em dreas a
abranger por novas regras urbanisticas, os quais ficam suspensos a partir da data fixada para
o inicio do periodo de discussdo ptblica e até a data da entrada em vigor do Plano, em

conformidade com o artigo 117.2 do RJIGT, a saber:

“RIUE — ART2 12-A
Suspenséio do procedimento
Nas dreas a abranger por novas regras urbanisticas constantes de plano municipal ou
especial de ordenamento do territorio ou sua revisio aplica -se o disposto no artigo 117.2
do Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, que estabelece o regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial.”
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“RIIGT — ART2 1172

Suspensdo de procedimentos
1. Nas dreas a abranger por novas regras urbanisticas constantes de plano especial ou
municipal de ordenamento do territério ou sua revisdo, os procedimentos de informagéo
prévia, de comunicagdo prévia e de licenciamento ficam suspensos a partir da data fixada
para o inicio do periodo de discussdo ptblica e até a data da entrada em vigor daqueles
instrumentos de planeamento.
2. Cessando a suspensdo do procedimento nos termos do ntimero anterior, este é decidido
de acordo com as novas regras urbanisticas em vigor.
3. Caso as novas regras urbanisticas ndo entrem em vigor no prazo de 150 dias desde a data
do inicio da respetiva discussdo publica, cessa a suspensdo do procedimento, devendo
nesse caso prosseguir a aprecia¢do do pedido até a decisdo final de acordo com as regras
urbanisticas em vigor a data da sua pratica.
4. Néo se suspende o procedimento nos termos do presente artigo quando o pedido tenha
por objecto obras de reconstrugdo ou de alteragdo em edificacies existentes, desde que
tais obras ndo originem ou agravem desconformidade com as normas em vigor ou tenham
como resultado a melhoria das condig@es de seguranca e de salubridade da edificagdo.
5. Quando haja lugar a suspensdo do procedimento nos termos do presente artigo, os
interessados podem apresentar novo requerimento com referéncia as regras do plano
colocado a discussdo ptiblica, mas a respetiva decisdo final fica condicionada 3 entra da
em vigor das regras urbanisticas que conformam a pretenséo.
6. Caso o plano seja aprovado com alteragdes ao projeto a que se refere o nimero
anterior, os interessados podem, querendo, reformular a sua pretensso, dispondo de
idéntica possibilidade aqueles que ndo tenham feito uso da faculdade prevista no mesmo
niimero.”

A suspensdo em causa, tendo em atengdo a sua natureza cautelar, estd subordinada ao
principio da necessidade e da proporcionalidade, ou seja, enquanto medida restritiva dever
limitar-se ao estritamente necessario para garantir o interesse publico e sempre com a menor

lesdo possivel da posi¢do juridica dos particulares;

Desta forma, informa-se que:

1. Do ponto de vista temporal, o principio da proporcionalidade aponta para um limite
temporal maximo da suspensdo dos procedimentos, cessando a suspensdo quando ocorra o
primeiro dos seguintes factos:

a) Entrada em vigor do plano;

b) Decurso de 150 dias a contar do inicio da discussdo publica, contabilizado em dias

seguidos e ndo em dias (teis.
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2. De uma perspetiva espacial, o principio da proporcionalidade implica que a suspensio se
aplique apenas nas areas onde, comparando com o plano em vigor, o plano revisto e colocado

a discussdo publica introduza inovadoras e diferentes regras juridicas;

3. Por fim, de um ponto de vista material, o principio da proporcionalidade implica que
figuem fora da suspensdo, todos os procedimentos relativos a operagdes urbanisticas que nio
terdo aplicacdo pelo PDM colocado a discussdo pablica, quer porque a lei assim o determina
expressamente, quer porque tal decorre da aplicagdo de principios gerais de direito

administrativo.

Apresenta-se de seguida o conjunto de situagdes que ficam excluidas no ambito da aplicacdo

da suspensdo, umas expressamente previstas na lei e outras af ndo referidas, a saber:

Exclusdo da suspensio de procedimentos

1. Os procedimentos de licenciamento ou comunicagdo prévia cujos pedidos tenham sido
instruidos com pedido de Informagdo Prévia com caracter vinculativo, a efetuar nos exatos

termos em que foi apreciado (artigo 172, n? 4 do RJUE).

2. Os procedimentos de informac&o prévia, de licenciamentos e comunicag¢do prévia, quando
digam respeito a obras de reconstrugdo e alteragio de edificagbes existentes, desde que tais
obras ndo originem ou agravem a desconformidade com as normas em vigor ou tenham como
resultado a melhoria das condigdes de seguranca e da salubridade das edificacGes (art?

1172/n2? 4 do RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial);

Situagbes em que os interessados ja dispdem de uma decisdo da administracdo que define a
sua posigdo juridica sobre o procedimento, tais como:
1. Procedimentos de licenciamento de obras de edificagio apds aprovacdo do
projeto de arquitetura;
2. Procedimentos relativo a edificagdo em lotes resultantes da operagdo de
loteamento tituladas por alvara em vigor;
3. Pedidos de emissdo de autorizagdo de utilizacio;
4. Procedimentos cujo licenciamento tenha j§ ocorrido, faltando apenas a
emissdo de alvara.

5. Prorrogagdes de prazo de execugdo de obras, nos termos permitidos na lei.
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Refere-se ainda que ficam automaticamente suspensos os restantes procedimentos quer se
trate de procedimentos que tenham dado entrada nos servigos da Camara Municipal antes do

inicio do periodo de discussdo publica, quer em data posterior.

Ndo obstante, em determinadas circunstancias poderd ocorrer o levantamento desta
suspensdo pela Cdmara Municipal, pelo que todos os pedidos apresentados pelos particulares
sdo sujeitos a uma analise técnica de forma a determinar a necessidade de ser levantada ou
Ndo a suspensdo, bem como se a deciséo final deve ser dada de forma definitiva ou condicional

conforme se descrimina de seguida:

= P ran .
Suspensdo automatica de procedimentos

Procedimentos cujos pedidos terdo, ao abrigo das novas regras

urbanisticas, uma decisdo diferente daquela que decorre das regras
Casos sem

urbanisticas em vigor: Pedidos de licenciamento, pedidos de comunicagdo
levantamento da
prévia ou informagio prévia, onde se verifique a possibilidade de virem a

suspensdo . . I .
obter, ao abrigo do plano colocado em discussio publica, uma decisio

diferente da que teriam ao abrigo do plano em vigor.

Procedimentos cujos pedidos ndio terdo, ao abrigo das novas regras
urbanisticas, uma decisdo diferente daquela que decorre das regras
urbanisticas definidas no PDM em vigor.

Nesta situagdo ndo deverd manter-se suspenso o procedimento cujo
pedido avaliado pelas novas regras urbanisticas definidas no PDM em
discussdo publica, ndo resulte uma decisdo diferente daquela que ocorreria

Casos de ;s :
- pelas regras urbanisticas do PDM em vigor.

levantamento da Neste caso poderdo ocorrer as seguintes situagdes:

suspensdo 1. Indeferimento do pedido se o PDM em vigor determinar o
indeferimento e também for de indeferimento a decisiio 3 luz do PDM
em discussdo ptiblica.

2, Deferimento do pedido se o PDM em vigor determinar o deferimento
e também for de deferimento a decisdo a luz do PDM em discussio

publica.

Pagos do Municipio da Batalha, 2 de Abril de 2015.

Presidente da Camarg Municipal da Batalha,
P L ﬁ\ p ]‘-' }/L Z_ é—\ ~\
Paulo Jorge Frazdo Batista dos Santos. T
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